EXPOSE

Resthofstelle an der Siidheide mit zwei Wohneinheiten,
Stallungen, Pferdehaltung und 22.200 m? direkt
angrenzendem Grinland

Langer Hagen 16 - 29386 Dedelstorf - OT Allersehl

Oktober 2026
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Ein besonderes Anwesen fiir Wohnen, Pferdehaltung und
lindliches Leben

Zum Verkauf steht eine groBziigige, landwirtschaftlich geprigte Resthofstelle in der
Samtgemeinde Hankensbiittel, in der Gemeinde Dedelstorf, im Ortsteil Allersehl.

Das Anwesen verbindet lindliches Wohnen, zwei Wohneinheiten, umfangreiche
Wirtschafts- und Stallgebiude sowie eine unmittelbar angrenzende, arrondierte
Griinlandfliche von 22.200 m2. Das Fachwerkhaus strahlt ein wohlfiihlendes
Wohnraumklima aus,

Die Hofstelle liegt ruhig im Dorf mit Blick in den AuBlenbereich. Die direkt angrenzenden
Flachen und die vorhandenen Stallungen, Paddocks und Weideflachen bieten insbesondere
fiir Pferdehalter/und Naturliebhaber eines grofziigigen léindlichen Anwesens interessante

Nutzungsmoglichkeiten.
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1. Objekt auf einen Blick

Merkmal
Objektart
Adresse
Gesamtfliche Flurstiick
Hoffléiche

Direkt angrenzendes Griinland /
Weidefliache

Wohnhaus
Wohneinheiten

Netto-Raumfliche Wohnhaus nach
DIN 277

Nutzungsfliche nach DIN 277
Verkehrsflache nach DIN 277
Brutto-Grundflache Wohnhaus

Obergeschoss

Ferienwohnung

Einnahmen Ferienwohnung
Heizung

Pferdehaltung

Glasfaser

5G

Angaben
Resthofstelle
Langer Hagen 16, 29386 Dedelstorf, OT Allersehl
25.019 m?
2.819 m?

22.200 m?

Baujahr ca. 1908
2

202,62 m?

172,76 m?
29,86 m?
221,30 m?

2018 saniert/renoviert und als zweite Wohneinheit
ausgebaut

ca. 80 m?

ca. 9.000 € jahrlich

Gasheizung, Baujahr 2016

Offenstall, Stallungen, Paddocks und Weide
Anschluss im Haus vorhanden

Ausbau erfolgt

Die Flachenangaben des Wohnhauses basieren auf der vorliegenden Berechnung der
Grundflichen nach DIN 277:2021-08. Diese weist 202,62 m? Netto-Raumfliche, 172,76 m?
Nutzungsfldche und 29,86 m? Verkehrsflache aus.
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2. Lage und Umgebung

Die Hofstelle befindet sich in ruhiger Dorf Lage in Allersehl mit Blick auf den
angrenzenden Aullenbereich.

Die unmittelbare Néhe von Hofstelle, Stallungen, Paddocks und Weidefldche ermdglicht
kurze Wege und eine besonders praktische Nutzung des Anwesens.

Entfernungen

Hankensbiittel: ca. 6 km
Wittingen: ca. 15 km
Uelzen: ca. 26 km
Gifhorn: ca. 31 km

Celle 40 km

Liineburg: ca. 60 km
Braunschweig: ca. 60 km
Wolfsburg: ca. 60 km
Hannover: ca. 80 km
Hamburg: ca. 120 km

Hankensbiittel ist ein staatlich anerkannter Luftkurort und bietet eine gute Infrastruktur fiir
den téglichen Bedarf.

Vor Ort bzw. in der Samtgemeinde Hankensbiittel befinden sich unter anderem:

EDEKA-Center mit ca. 3.000 m? Verkaufsflache
Aldi

Netto

Baumarkt

Apotheken

Arzte

Kindertagesstétten

Kindertagespflege

Waldbad Hankensbiittel

Heidebad Hagen

Otterzentrum

Grund- und Hauptschule

Gymnasium Hankensbiittel

Berufsbildende Schulen II des Landkreises Githorn Europaschule in Niedersachsen

Krankenhduser in der Nihe:
Helios Klinik Wittingen ca. 15 km entfernt
Helios Klinikum Gifhorn ca. 30 km entfernt
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3. Grundstiick und Flachen

Die Resthofstelle umfasst das Flurstiick 61/2 der Flur 1 der Gemarkung Allersehl mit
einer Gesamtfliche von ca. 25.019 m?.

Davon entfallen:

ca. 2.819 m? auf die eigentliche Hofstelle

und

22.200 m? auf das direkt angrenzende Griinland.

Die groBe Griinlandflidche ist arrondiert und wird als Weidefliche genutzt.

Damit verfiigt das Anwesen iiber eine auBergewohnliche Kombination aus Hof-, Gebéude-,
Paddock- und Weideflachen.

{ Gebavde 1, Wohnhavs

Nebengebavde 2
w ! . i
! , Gebavde 2, Stall / Scheune

Nebengebaude 3
L

—

Ne belngebéude 1
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4. Griunland und Weidefliache

Die 22.200 m? grofle Griinlandfléiche grenzt unmittelbar an die Hofstelle an und wird als
Weidefliche genutzt.

Sie ist mit fruktanarmen Grésern eingesdt und eignet sich insbesondere fiir die
Pferdehaltung

Die Weidefliache erstreckt sich von der Hofstelle iiber eine Lange von iiber 500 m in
Richtung Wald und weist eine Breite von ca. 42 m auf.

Durch die direkte Arrondierung ist die Weidefldche unmittelbar von der Hofstelle und den
Pferdehaltungsfldchen erreichbar.
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5. Wohnhaus — zwei Wohneinheiten

Das urspriingliche Wohnhaus wurde ca. 1908 errichtet und entspricht dem typischen
Erscheinungsbild eines landwirtschaftlichen Wohnhauses einer Hofstelle dieser Region.

Das Gebéude verfiigt iiber zwei Wohneinheiten.
Das Erdgeschoss bildet die erste Wohneinheit. Das Obergeschoss wurde
2018 umfassend saniert bzw. renoviert und als zweite Wohneinheit ausgebaut.

Die zweite Wohneinheit wurde als Ferienwohnung genutzt und verfiigt {iber ca. 80 m?. Die
seinerzeitigen Einnahmen aus der Ferienwohnung betrugen etwa 9.000 € jihrlich.

Flachen nach DIN 277

Fiir das Wohnhaus liegt eine aktuelle Berechnung der Grundfldchen nach DIN 277:2021-08
vor.

Danach betragt:
¢ Brutto-Grundfliche (BGF): 221,30 m?
e Netto-Raumfliche (NRF): 202,62 m?
e Nutzungsfliche (NUF): 172,76 m?
e Verkehrsfliche (VF): 29,86 m?

Die DIN-277-Berechnung weist ausdriicklich die Bereiche Wohnen EG und Wohnen DG
aus.

Die Berechnung beriicksichtigt auch die Dachschrigen und Fléchen unter 2 m Hohe
entsprechend der DIN-277-Berechnung.
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Lfd. Nr.

Raumbezeichnung Geschoss Lange (m)

Breite (m)

Grundflach

Hohe (m) g

4

Vorratsraum mit
Waschmachinen-
Trockneranschluss

1 Wohnen 1 440 2,85
2 Wohnen 2 EG 4,50 343 2,85 15,44
3 Wohnen 3 EG 4,50 2.38 2.85 10,71
4 Wohnen 4 EG 4,25 4,09 2.85 17.38
5 Kiche EG 4,60 4,09 2.85 18,81
6 Vorratsraum EG 440 2,00 2,85 8.80
7 Flur EG 4,50 3,64 2,85 16,38
8 Terrasse 25 % EG 4,25 3,25 3,45
GESAMTSUMMEN
Verkehrsflache (VF) Flur -16,38
Nutzungsflache (NF) 103,19
] [P———[ [P———[ [P———[ b T
‘l 5G Glasfaser Uv L
Flur E
: Wohnen 3
: Wohnen 2
- L | (
| Wohnen 1 *WHJW E
] :} Wohnen 4
Kiiche

S e

Erdgeschoss
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Untergliederung nach DIN 277 Tabelle 1 b

RAUMBERECHNUNG NACH DIN 277

Grundflache
Raumbezeichnung Geschoss Linge (m)  Breite (m) (m?)
10 Wohnen 1 DG 4,85 4,35 21,10
11 Wohnen 1 unter2 m DG 4,85 0,50 -1,21
12 Wohnen 2 DG 4,58 2,28 10,44
13 Wohnen 3 DG 6,28 4,15 26,06
14 Bad DG 4,27 2,08 8,88
15 Vorratsraum DG 2,60 1,65 4,29
16 Flur DG 6,28 2,55 16,01
17 Flur unter 2 Meter DG 2,55 1,00 -1,28
18 Flur Treppenaufgang DG 2,50 1,00 -1,25

VF Verkehrsflache 13,48
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Dachboden

Wohnen 1
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Wohnen 3
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Wohnen 2

Dachgeschoss
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6. Modernisierungen im Wohnhaus

Das Wohnhaus wurde in den vergangenen Jahren umfangreich modernisiert.
Durchgefiihrte Maflnahmen

e Obergeschoss 2016/2017 vollstindig saniert/renoviert

e Ausbau des Dachgeschosses zur zweiten Wohneinheit

o Elektroinstallationen im Erd- und Dachgeschoss erneuert

e Sanitérinstallationen im DG erneuert

e Neue Gasheizung 2016 eingebaut

e Heizungsleitungen aus Kupfer

e Fenster im Obergeschoss 2015 erneuert

o grofle zweifliigelige Terrassentiir im Erdgeschoss 2015 erneuert
e Kiichenfenster, Vorraumfenster, WC-Fenster 2015 im EG erneuert
e Im Raum Wohnen 1 schwimmender Estrich eingebracht

e Trittschallschutz im Dachgeschoss

o Eingangstiir im EG aus Eiche 2023 erncuert

Das Wohnhaus ist nicht unterkellert.

Der im Grundriss bezeichnete Vorraum im EG verfiigt jedoch iiber einen darunterliegenden
Kellerraum.

Vor der 2-fliigeligen Tiir (Wohnraum 4) befindet sich eine Terrasse mit Blick auf Garten

und Paddock.
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7. Stallgebaude und Pferdehaltung

Fin wesentlicher Bestandteil des Anwesens sind die vorhandenen Stall- und

Wirtschaftsgebéude.

Der Scheunenboden im EG ist betoniert.

Die im hinteren Bereich angebaute Scheune stammt aus ca. 1958/1959 und wurde fiir
Pferdehaltung genutzt. Im siidlichen Bereich befinden sich eine Werkstatt bzw.

Sattelkammer.

Fiir die Scheune liegt ebenfalls eine separate Berechnung der Grundflichen nach DIN
277:2021-08 vor. In der Berechnung werden unter anderem Stallbereiche, Werkstatt,

Sattelkammer sowie weitere Nutzungsbereiche in qm ausgewiesen.

Brutto-Grundflache (BGF) 275,70
Konstruktions-Grundflache (KGF) = 28,03
Netto-Raumflache (NRF) 344,00
Nutzungsflache (NF) Untergliederung: EG 247,67
Nutzungsflache (NF) Untergliederung: DG 96,33
Nutzungsflache (NF), gesamt 344,00

Technikflache (TF)

Verkehrsflache (VF)
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vollstindig erneuert.

Die siidlichen Remisen wurden mit Trapezblech neu eingedeckt.
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Untergliederung nach DIN 277 Tabelle 1 a

RAUMBERECHNUNG NACH DIN 277

Grundflache
(m?)

Raumbezeichnung Geschoss Lange (m) Breite (m)

20 Werkstatt EG 2,99 7,42 22,19
21 Stall 1 EG 15,69 7,42 116,42
22 Stall 2 EG 4,07 7,42 30,20
23 Stall 3 EG 7,61 7,42 56,47
24 wC -2,25
25 Vorraum EG 2,58 7,42 19,14
26 Dusche Bad EG 1,63 2,00 3,26
27 WC EG 1,50 1,50 2,25

GESAMTSUMMEN I
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Untergliederung nach DIN 277 Tabelle 1 b

Rl = it = ettt

Raumbezeichnung

RAUMBERECHNUNG NACH DIN 277

30

31

32

33

34

35

36

37

Sattelkammer
Werkstatt
Dachboden 2
unter 2 Meter
Dachboden 3
unter 2 Meter
Wohnen/Biro
unter 2 Meter

Grundflache
Geschoss  Linge (m) Breite (m) (m?)
1.Ebene |2,99 7,42 22,19
2.Ebene |2,99 7,42 22,19
DG 4,07 7,42 30,20
DG 8,62 -2,00 -17,24
DG 7,61 7,42 56,47
DG 16,17 -2,00 -32,34
DG 2,70 7,42 20,03
DG 10,32 1,00 -5,16

Die Wirtschaftsgebdude sind liberwiegend massiv errichtet. Die Dachkonstruktionen der
Scheune: besteht historische ausschlieBlich in Holzbauweise (Zimmermannskunst) und sind
Dachpfannen beziehungsweise im hinteren Bereich mit Faserzementplatten eingedeckt.

Die Elektroinstallation der Stall-/Wirtschaftsgebdude wurde 2016 mit zwei Unterverteilungen

vollstindig erneuert.

Die siidlichen Remisen wurden mit Trapezblech neu eingedeckt.

Der Besitziibergang ist ab 1.Quartal 2027 moglich.

Anfragen und Kommunikation: bernhard.bleser@t-online.de Tel.: +49 160 91 08 83 82
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Diele EG
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Bilder Wohnen Dachgeschoss
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